Jakie obowiazki ma wtasciciel domu i wspdlnota
mieszkaniowa?
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Coroczna kontrola stanu technicznego instalacji gazowej oraz
przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych, wentylacyjnych), a
przynajmniej raz na piec lat generalny przegladu stanu technicznego
budynku i zwiazanych z nim instalacji - to podstawowe obowiazki
wtascicieli budynkow mieszkalnych wynikajace z przepisow prawa
budowlanego.

Warto o nich pamietaéd, aby nie narazi¢ sie na ktopoty przy kontroli nadzoru
budowlanego, a w razie potrzeby posiadac¢ wszystkie potrzebne dokumenty przy
sprawie z ubezpieczycielem. Dlatego tak wazne jest posiadanie pozwolenia na
budowe, projektu budowlanego oraz wszystkich protokotéw odbioréow czesciowych
i konhcowych.

Obowigzkdw jest wiecej. Wynikajg one z réznych aktéw prawnych, m.in. z kodeksu
cywilnego, prawa budowlanego, ustawy o wtasnosci lokali, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach oraz ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
Mozna je podzieli¢ na kilka gtéwnych kategorii.
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Utrzymanie nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym

Whtasciciel odpowiada za bezpieczenstwo uzytkownikéw budynku i 0séb trzecich,
m.in. poprzez zapewnienie sprawnych instalacji, droznych drég ewakuacyjnych
(jesli dotyczy) oraz zabezpieczenie przed wypadkami. Obowigzkiem sg regularne
kontrole techniczne budynku i instalacji (m.in. gazowej, elektrycznej, kominowej)
w okreslonych prawem terminach. Nalezy dbac o biezace utrzymanie budynku,
wykonywac niezbedne naprawy i konserwacje, aby zapewni¢ bezpieczenstwo
uzytkowania. Dotyczy to m.in. dachu, elewacji, instalacji, okien i drzwi. Wtasciciele
nieruchomosci przylegajgcych do chodnikéw publicznych majg obowigzek
odsniezania ich, usuwania lodu i innych zanieczyszczen.

Obowiazki zwiazane z uzytkowaniem

Whtasciciele sg zobowigzani do wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do
gromadzenia odpaddéw, selektywnej zbiérki odpaddéw i pozbywania sie ich w
sposéb zgodny z przepisami gminnymi. Nalezy dbad o czystos¢ nie tylko
wewnatrz domu, ale takze na terenie poses;ji.

Obowiazki prawne i administracyjne

Kazdy wtasciciel domu zobowigzany jest do regularnego optacania podatku od
nieruchomosci, umieszczenia w widocznym miejscu tabliczki z numerem
porzadkowym i nazwg ulicy lub miejscowosci. Informacje o zrédtach ciepta i
spalania paliw w swoim domu trzeba zgtosi¢ do Centralnej Ewidencji Emisyjnosci
Budynkéw (CEEB). W przypadku sprzedazy lub wynajmu domu moze by¢
wymagane posiadanie Swiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

Obowiazki w budynkach nalezacych do wspdinot
mieszkaniowych

Whtasciciele lokali sg zobowigzani do ponoszenia kosztéw zwigzanych z
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej (np. remonty, optaty za media czesci
wspolnych, sprzatanie), przestrzegania regulaminu wspdlnoty i regularnego
wptacania zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna.
Niedopetnienie obowigzkéw przez wtasciciela domu moze skutkowac réznymi
konsekwencjami prawnymi, takimi jak kary finansowe za brak przegladéw czy
nielegalne sktadowanie odpaddéw. Na wtascicielach cigzy tez odpowiedzialnos¢
cywilna za szkody wyrzgadzone osobom trzecim w wyniku zaniedbah w utrzymaniu



nieruchomosci.

Warto wiedzied

Obowiagzkiem wiascicieli jest takze dbanie o stan otoczenia domu i porzadek na
posesji i wokoét niej. Zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach to wtasciciel nieruchomosci ma obowigzek uprzatniecia
btota, Sniegu, lodu, sopli i innych zanieczyszczen z chodnikéw potozonych wzdtuz
nieruchomosci. Powyzsza lista nie jest wyczerpujgca, a szczegdétowe obowigzki
mogq zalezed od konkretnej sytuacji prawnej i rodzaju nieruchomosci.



