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Strona w budowie

Gospodarka, przemyst i dziatalnos¢ gospodarcza

Podstrefa Dzierzoniéw - Watbrzyska Specjalna Strefa "Invest-Park"

Dzierzoniowski Park Przemystowy

Najwieksze firmy strefowe ze wzgledu na wielko$¢ zatrudnienia

Rynek pracy i gospodarcze dane statystyczne

Wspieranie lokalnego biznesu

Dziatania na rzecz wspierania przedsiebiorczosci


https://dzierzoniow.pl/page/raport-2024-rozwoj

Komunikacja z przedsiebiorcami

Spotki z udziatem kapitatowym Gminy Miejskiej Dzierzoniow

Gospodarka mieszkaniowa

Mieszkanie jest zaré6wno dobrem spotecznym, jak i dobrem rynkowym.
Jako dobro spoteczne stuzy zaspokojeniu podstawowej potrzeby ludzkiej
- potrzeby schronienia, zapewnia poczucie bezpieczenstwa i determinuje
warunki zycia cztowieka. Dlatego tez na wiadze publiczne natozony jest
obowiazek prowadzenia polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych obywateli.

Na mieszkalnictwo majg przede wszystkim wptyw czynniki o charakterze
lokalnym, dlatego tez, oprdécz polityki mieszkaniowej pahstwa, istotne sg lokalne
polityki mieszkaniowe samorzaddéw. To wtasnie zadaniem samorzadu gminnego
jest wiasciwa ocena lokalnej sytuacji mieszkaniowej i wdrazanie dostosowanych
do wystepujgcych trudnosci instrumentéw wsparcia w tym zakresie.

Gmina przede wszystkim zajmuje sie zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych
nisko i Srednio zarabiajgcych mieszkahcéw. Réwnoczesnie poprzez zakres swoich
dziatan ma realny wptyw na rozwdj sektora prywatnego, a takze ma kompetencje
do wspétpracy z innymi sektorami w celu rozwoju mieszkalnictwa.

W 2024 r.z tzw. ruchu ludnosci pbzyskano tacznie 28 lokali, w ym 2'3
lokale mieszkalne i 5 z najmem socjalnym.

A . =i
-, 7 i



Mieszkaniowy zaséb gminy

Mieszkania komunalne stanowia zaséb gminy, ktdry z zatozenia jest
udostepniany osobom, ktore nie posiadaja wtasnego lokalu
mieszkalnego i wykazuja niskie dochody.

Dzierzoniéw jest wtascicielem 1067 lokali mieszkalnych mieszczgcych sie w
68 budynkach komunalnych (391 mieszkan) i 249 budynkach wspdlnot
mieszkaniowych (676 mieszkan). Zarzgdca lokali i budynkéw wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest Dzierzoniowski Zarzad Budynkdéw
Mieszkalnych Sp. z o.0.

W zakresie sposobu przyznawania lokali, nasza gmina ustanowita regulacje w
Uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniéw, a wynikajg one z
zobowigzah ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Dlatego
kazdy przypadek osoby starajgcej sie o uzyskanie lokalu jest analizowany
pod katem przyjetych zasad.

W okresie od 1 kwietnia 2023 r. do 31 marca 2024 r. do Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej wptyneto 125 wnioskdéw o przyznanie lokalu gminnego (o
ponad 30 wnioskéw wiecej niz w roku poprzednim). Znaczna liczba
ubiegajacych sie o lokal gminny nie spetniata kryteriéw dochodowych i
majatkowych. Ostatecznie w wyniku prac komisji utworzono nowa liste 34
os6b/rodzin, ktérym przystuguje prawo do najmu komunalnego lokalu
mieszkalnego (lokale z najmem socjalnym, mieszkalne i do remontu we
wtasnym zakresie). Liczba przyjetych wnioskéw do realizacji od kilku lat
utrzymuje sie na podobnym poziomie.
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Obstuga mieszkaniowego zasobu gminy zajmuje sie spétka
Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

W 2024 r. z tzw. ruchu ludnosci, pozyskano tgcznie 28 lokali, w tym 23 lokale
mieszkalne i 5 z najmem socjalnym. Na czes¢ z tych lokali zawarto umowy,
niektére z zobowigzaniem do remontu we wtasnym zakresie. Kilka lokali
zakwalifikowano do zawierania uméw w ramach najmu socjalnego, poniewaz
miasto musi realizowa¢ wyroki eksmisyjne wobec oséb, ktérym sad przyznat
prawo do lokali socjalnych oraz wskazywac lokale socjalne osobom o
najnizszych dochodach.

Udzielana byta takze pomoc w zamianach mieszkan, pomiedzy najemcami
oraz miedzy najemca a gming, ktéra miata do dyspozycji wolny lokal.

Budownictwo i remonty zasobu gminy

Podejmowane sa dziatania zwiazane z utrzymaniem prawidtowego
stanu zasobu mieszkaniowego, w tym remonty budynkow i lokali
mieszkalnych. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali
mieszkalnych okreslono na podstawie stanu technicznego, w
oparciu o wyniki rocznych przegladéw technicznych wykonywanych
zgodnie z art. 62 ustawy Prawo budowlane.

Poprawa stanu technicznego nieruchomosci komunalnych nastepowata
poprzez realizacje planéw remontowych oraz prac wykonywanych w trybie
awaryjnym. Remonty biezgce lokali i budynkéw komunalnych dotyczyty m.in.
prac ogdélnobudowlanych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, wykonania
wentylacji, odgrzybiania, wymiany instalacji gazowej, sanitarnej,
elektrycznej, zmiany sposobu ogrzewania, montazu wytgcznikéw
przeciwpozarowych. Koszt tych prac wyniést ponad 1 min 206 tys. zi.

Na uwage zastugujg dziatania w zakresie sukcesywnych remontéw
posiadanych zasobéw réwniez przy udziale najemcow. Jednym ze sposobow
poradzenia sobie z problemem jakosci zamieszkiwania byta propozycja
czesciowej refundacji kosztéw wykonywanych remontéw przez najemcéw, na
poczet przysztych optat czynszowych. W kilku przypadkach wyrazono zgode
na czesciowa refundacje kosztéw zwigzanych ze zmiang sposobu
ogrzewania, wymiang stolarki okiennej.



Uwzgledniajac wymogi uchwaty antysmogowej dla Dolnego Slgska
przeprowadzano inwestycje polegajgce na zmianie ogrzewania na
ekologiczne. Na koszt miasta w dziewieciu lokalach mieszkalnych o tgcznej
powierzchni 501,99 m?, dokonano zmiany sposobu ogrzewania, wykonano
ogrzewanie elektryczne. Dotychczas zuzywano w tych lokalach w ciggu
sezonu grzewczego 18 073 kg opatu. Koszt prac wynidst 143.627,83 zt.

Czynsze i sprzedaz

Miasto prowadzi polityke czynszowa, ktora ma na celu utrzymanie
mieszkaniowego zasobu na odpowiednim poziomie technicznym i
uzytkowym. Bez aktywnej polityki czynszowej wptywy uzyskiwane z
najmu lokali nie zrekompensuja kosztow utrzymania zasobéw, a tym
samym ogranicza prowadzenie prac remontowych i
konserwacyjnych.

Za podwyzkg czynszu przemawiata inflacja oraz ponoszenie przez gmine
wiekszych wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i remontami budynkéw. Od 1
stycznia 2024 roku, stawka bazowa czynszu wynosita 10,73 zt/m? (podwyzka
0 10%,), za lokal w ramach najmu socjalnego i pomieszczenia tymczasowe -
1,90 zt/m2. Wysokos¢ stawki czynszu z tytutu najmu lokalu gminnego,
zalezna od stanu technicznego i wyposazenia lokalu, ksztattowata sie od 4,83
zt do 10,75 zt, srednio 8,58 zt.

Ponadto w drugim poétroczu 2024 r. dla nowo wybudowanego
mieszkaniowego zasobu gminy znajdujgcego sie przy ul. Bolestawa Prusa
11la,bi 15a,b (48 mieszkah) ustalono stawke bazowa czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej w wysokosci 13,00 zt.

W stosunku do najemcow lokali mieszkalnych osiggajacych niskie dochody
istnieje mozliwos¢ obnizenia stawki czynszu. Ponadto jako pomoc osobom
znajdujgcym sie w przejsciowo trudnej sytuacji finansowej przychylono sie do
prosb o roztozenie na raty zobowigzan wobec miasta z tytutu czynszu najmu
za lokale mieszkalne. Zawarto 13 umoOw na roztozenie na raty sptaty
naleznosci pienieznych, na tgczng kwote 328.597 zt.

Kontrolowana sprzedaz lokali mieszkalnych wynika z racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, prowadzi do prywatyzacji
lokali i dzieki niej pozyskujemy dodatkowe srodki finansowe na rzecz
mieszkalnictwa. W 2024 r. na rzecz dotychczasowych najemcéw sprzedano



22 lokale na tgczng kwote 458.034 zt i byta nizsza niz w roku poprzednim.

Oferta zamieszkania dla osdb o srednich dochodach

W zwiazku z duzym zainteresowaniem zakupem dziatek pod
budownictwo mieszkaniowe, przygotowano kolejne dziatki do
sprzedazy. W 2024 roku sprzedano w trybie przetargu 4 dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa: 2 dziatki przy ul. ul. Sowiogorskiej oraz 2
dziatki przy ul. Przedwiosnie.

Znaczacy procent oddanych do uzytku mieszkah stanowito budownictwo
deweloperskie oraz inwestycje realizowane przez osoby fizyczne. Zgodnie z
danymi Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Dzierzoniowie, w
2024 roku zakonczono budowe 23 budynkéw: 3 budynkdéw wielorodzinnych
(1 budynek spoétdzielczy z 43 mieszkaniami, 2 budynki prywatne z 95
lokalami na sprzedaz) oraz 20 doméw jednorodzinnych, w tym 10 na uzytek
wtasny. Ponadto rozpoczeto budowe kolejnego budynku Dzierzoniowskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0 z 32 mieszkaniami i 21
doméw jednorodzinnych, w tym 12 na wtasny uzytek.

Uwolnione lokale, w zaleznosci od stanu technicznego oraz planéw miasta,
byty przeznaczane do dalszego najmu lub do sprzedazy. W 2024 roku w
przetargu sprzedano 17 lokali mieszkalnych, za taczng kwote 1.879.620 zt
oraz jeden lokal bezprzetargowo, na poprawe warunkow mieszkaniowych, za
kwote 25.610 zt. Sprzedaz byta o ponad 50% wyzsza w stosunku do roku
poprzedniego. Dzieki sprzedazom miasto przestato by¢ wspétwiascicielem 13
budynkdw.

31 grudnia 2024 roku Dzierzoniowskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0 posiadato w swoim zasobie 388 mieszkan, Spotdzielnia
Mieszkaniowa 4785 mieszkan, a Gmina Miejska Dzierzoniéow 1067 lokali.


http://www.dtbs.pl/
http://www.dtbs.pl/

8 2 S e :
W czerwcu 2024 roku rozpoczeta sie budowa kolejnego budynku
wielorodzinnego DTBS-u, przy ul. Sowiogdrskiej.
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Wsparcie 0séb z trudnosciami mieszkaniowymi

Gmina wspierata zamiany mieszkan w zasobie komunalnym.
Najemcy borykajacy sie z trudnosciami mieszkaniowymi moga
ubiegad sie o zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Ztozono 16 wnioskdw o zamiane, z czego 5 zostato
rozpatrzonych pozytywnie.

Osrodek Pomocy Spotecznej dysponuje 11 lokalami przeznaczonymi na
pomoc w formie mieszkania wspomagajgcego lub treningowego. Mieszkania
te sg rotacyjnie przyznawane osobom, ktére ze wzgledu na trudng sytuacje
zyciowa, wiek, niepetnosprawnos¢ lub chorobe potrzebujg wsparcia w
codziennym funkcjonowaniu, ale nie wymagajg ustug w zakresie
Swiadczonym przez jednostke catodobowej opieki, w szczegélnosci osobom z
zaburzeniami psychicznymi, osobom bezdomnym, osobom opuszczajgcym
piecze zastepcza.

Osrodek Pomocy Spotecznej prowadzit w uzyczonej przez miasto
nieruchomosci lokalowej potozonej w Dzierzoniowie przy ul. Nowowiejskiej 91
ogrzewalnie dla bezdomnych. Oprécz udzielonego schronienia, zapewniono
takze bezdomnym i osobom w trudnej sytuacji materialnej positki w
jadtodajni znajdujacej sie przy ul. J. Kilihskiego 8, prowadzonej przez
dzierzoniowski Caritas.



Uchwata Rady Miasta Dzierzoniowa XVII/148/20 Rady Miejskiej Dzierzoniowa
z 6 kwietnia 2020 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Dzierzoniéw

Nieruchomosci gminne

Zagospodarowanie przestrzenne


https://edzienniki.duw.pl/eli/POL_WOJ_DS/2020/2614/ogl/pol/pdf
https://edzienniki.duw.pl/eli/POL_WOJ_DS/2020/2614/ogl/pol/pdf
https://edzienniki.duw.pl/eli/POL_WOJ_DS/2020/2614/ogl/pol/pdf

